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OPINION
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Oficinas en edificios
ultramodernos vs.
edificios rehabilitados

Dos tendencias opuestas pero ambas igualmente
vélidas estin de moda en el disefio de espacios de
trabajo, una es la rehabilitacion de edificios anti-
guos, que ha adquirido un reconocido protagonis-
mo en el desarrollo de las ciudades y en la recupe-
racién de su identidad urbana y la otra es la cons-
truccién de oficinas ultramodernas y vanguardis-
tas, que ha ayudado a crecer a las ciudades.

Ambas opciones van enfocadas a un determina-
do prototipo de empresa y actividad y merece la
pena una reflexion.

La tecnologia usada en el trabajo sigue determi-
nando el disefio de los edificios de oficinas. Es 16gi-
co pensar que un inmueble que desde su proyecto
de edificacion tiene en cuenta estos aspectos, fun=
cionara mejor que otro edificio que debe adaptarse
a estas necesidades no contempladas en su disefio
inicial.

En edificios rehabilitados, las caracteristicas
arquitectonicas preexistentes (pilares o muros,
suelos de madera o piedra, techos estucados, etc.)
y hacen reinventar soluciones para los cableados
y las instalaciones de climatizacion, respetando la
estructura del inmueble. Sin embargo, sus techos
casi siempre altos, permiten otras posibilidades de
disefio muy atractivas, como la aplicacién de una
iluminacién diferente y el aprovechamiento del es-
pacio no s6lo en oy’ sino en ',

Un edificio disefiado especificamente para ofi-
cinas serd mas funcional que otro que no ha sido
disefiado para este uso.

En los nuevos edificios de oficinas, los espacios
destinados al trabajo se disefian difanos lo que
permite a la empre-
sa adaptarlo de Lgq tecnologia usada

acuerdo a sus nece- s MA
sidades-concretas. - €11 el trabajo sigue

En los edificios de  determinando

oficinasixehabilita-i gl diserioidelos
dos, los espacios :

destinados a pues-  €dificios de oficinas
tos de trabajo sue-

len estar muy condicionados por la arquitectura.
Los pilares o muros de carga condicionan la dis-
tribucién espacial, no siendo posible el disefio de
grandes espacios en open plan para ireas de tra-
bajo.

Respecto a la relacion con el entorno y la ubica-
cién, la figura urbanistica mas empleada es la del
parque empresarial donde un conjunto de edificios
de oficinas se agrupan compartiendo un 4rea de
servicios (restaurantes, bancos, tiendas, etc.) que
resuelven las necesidades personales de los traba-
jadores. Sin embargo, normalmente en su puesta
en funcionamiento el transporte ptiblico no es lo
suficientemente 4gil y las 4reas de servicio no en-
tran en funcionamiento hasta que el parque de edi-
ficios estd a un nivel de alquiler elevado.

Los edificios rehabilitados se encuentran en
dreas consolidadas de la ciudad, normalmente en
barrios de alto nivel. Desde el principio estin dota-
dos de transporte ptiblico y de los servicios de una
gran ciudad, su ubicacion facilita tanto el desplaza-
miento como la resolucién de las necesidades per-
sonales del empleado.

Los gastos de explotacion y sostenibilidad juegan
un papel importante. Un edificio disefiado basando-
se en la tecnologia actual tiene menos gastos de ex-
plotacién y es normalmente mas sostenible que un
edificio antiguo reconvertido al uso de oficinas.

En edificios rehabilitados, la arquitectura exis-
tente no favorece el desarrollo de soluciones tec-
nologicas ideales desde el punto de vista de soste-
nibilidad. Una forma de bajar los gastos de explota-
cion es racionalizando el uso del espacio incluyen-
do en la reforma interior instalaciones que permi-
tan un mejor aprovechamiento de la energia.



